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OLENNAISET JA RIITTÄVÄT TIEDOT TERWARAHASTO 2 KY VAIHTOEHTORAHASTOSTA 3.1.2025 

1. Kuvaus vaihtoehtorahaston sijoitusstrategiasta ja -tavoitteista 

Terwarahasto 2 Ky:n (”Rahasto”) tarkoituksena on tehdä sijoituksia suomalaisiin kiinteistöihin ja 
kiinteistöarvopapereihin (”Sijoituskohde”). Rahasto on kommandiittiyhtiö Lain avoimesta yhtiöstä ja 
kommandiittiyhtiöstä mukaisesti. Rahasto ostaa, kehittää, vuokraa ja myy aktiivisesti Sijoituskohteita, ja pyrkii 
saamaan tuloa vuokraustoiminnan ja myyntivoittojen muodossa. 
 
Rahaston sijoitustoiminta rahoitetaan sijoittajien (yhtiömiesten) yhtiöpanoksilla, joiden määrästä sovitaan 
sijoittajakohtaisesti. Varat kutsutaan sijoituskohteen maksuaikataulun mukaisesti. Rahasto voi ottaa sijoitustoiminnan 
tehostamiseksi luottoa määrän, joka on enintään 50 % Rahaston kokonaisvaroista (GAV).   
 
Rahaston ensisijaiset sijoituskohteet ovat Suomessa olevia toimitilakiinteistöjä, jotka soveltuvat seuraaviin 
käyttötarkoituksiin: liiketila, teollisuus, varasto, toimisto ja muu soveltuva toiminta. Hajautustavoite on 5–8 kohdetta. 
Rahasto ei sijoita esimerkiksi hotelleihin tai kylpylöihin. 
 
Rahaston sijoitusstrategiana on keskittyä tekemään ensisijaisesti arvoltaan 1 000 000–9 000 000 euron sijoituksia 
Sijoituskohteisiin. Rahasto pyrkii etsimään Sijoituskohteiden vuokralaisiksi toimijoita, joiden palveluita käytetään 
talouden notkahduksista huolimatta. Rahasto pyrkii sijoittamaan varansa vain kasvukeskuksiin, ja Sijoituskohteisiin 
pyritään etsimään vuokralaisia eri toimialoilta.    
 
Rahasto tavoittelee 4–7 % vuosittaista tuottoa kaikkien toimintaan liittyvien kulujen ja palkkioiden jälkeen. Lisäksi 
Rahaston Sijoituskohteet lyhentävät kiinteistöosakeyhtiölainoja 15–20 vuoden maksuohjelmalla. 
 
Rahasto-osuuksia voi merkitä sijoitusajan (4 v toimikauden alusta) kuluessa Rahaston vastuunalaisen yhtiömiehen 
päätöksellä rahastosopimuksessa sovituilla ehdoilla. Rahaston toimikausi on 10 vuotta ja sitä voidaan jatkaa sopimalla 
vuosi kerrallaan enintään 5 vuotta. Rahasto voidaan purkaa myös ennen toimikauden päättymistä, jos Rahastolla ei 
ole enää sijoituksia. Rahasto on määräaikainen ja osuuksien lunastuksia ei tehdä, joten se ei sovi sijoittajalle, jonka 
sijoitushorisontti on Rahaston toimikautta lyhyempi. Rahasto-osuuksia voi myydä ja luovuttaa kolmannelle 
osapuolelle ennen määräajan umpeutumista Rahaston sääntöjen puitteissa. Rahasto-osuuksia ei lunasteta sijoitusajan 
kuluessa, mutta myytyjen sijoituskohteiden varat jaetaan sijoittajille rahastosopimuksessa sovitulla tavalla.

 
2. Tiedot siitä, minne kohderahastona toimiva vaihtoehtorahasto on sijoittautunut ja minne kohderahastot 

ovat sijoittuneet, jos vaihtoehtorahasto on rahastojen rahasto 

Rahasto ei ole rahastojen rahasto. 
 

3. Kuvaus niiden varojen tyypeistä, joihin vaihtoehtorahasto sijoittaa  

Rahasto sijoittaa varansa suomalaisiin kiinteistöihin ja kiinteistöarvopapereihin. Rahaston ensisijaiset sijoituskohteet 
ovat Suomessa olevia toimitilakiinteistöjä, jotka soveltuvat seuraaviin käyttötarkoituksiin: liiketila, teollisuus, varasto, 
toimisto ja muu soveltuva toiminta. Hajautustavoite on 5–8 kohdetta. Rahasto ei sijoita esimerkiksi hotelleihin tai 
kylpylöihin.  
 

4. Kuvaus vaihtoehtorahaston käyttämistä sijoitustekniikoista ja kaikista niihin liittyvistä riskeistä 

Rahaston sijoitustekniikkaan liittyvä riski on sijoitustoiminnan tuloksellisuus, johon liittyy seuraavat riskit: 
 

• Kohderiski eli riski siitä, että Rahaston sijoituskohteen arvo alenee merkittävästi. Kohderiski liittyy tyypillisesti 
kiinteistösijoittamiseen. 
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• Toimialariski eli riski siitä, että liikekiinteistöjen markkina heikkenee merkittävästi. 
• Likviditeettiriski eli riski siitä, että sijoitusten realisointi etenkin heikossa markkinatilanteessa voi johtaa 

tappioihin. 
• Rahoitusriski eli riski siitä, että Rahaston velkarahoituksen saatavuus heikkenee tai kustannukset nousevat. 

Rahoitusriskin toteutuminen velan erääntyessä voi myös johtaa likviditeettiriskin toteutumiseen. 
• Kiinteistösijoittamisen riski: Kiinteistösijoittamiseen kuuluu riski sijoituskohteen teknisistä, taloudellisista ja 

muista ominaisuuksista. Lisäksi kiinteistöjen riskeihin luetaan sääilmiöt ja muut haitalliset luonnonolosuhteet, 
ilkivalta, tuhotyöt sekä muu ihmisten toiminta. On myös mahdollista, että Rahasto ei saa vuokrattua 
Sijoituskohteita tai, että niitä ei saada vuokrattua odotetulla tuottotasolla. Lisäksi vuokranmaksuhäiriöt on 
normaali vuokraustoimintaan liittyvä riski. 

• Maantieteellinen riski: Sijoituskohteen maantieteellisen alueen taloudellisilla olosuhteilla voi olla merkittävä 
ja ennakoimaton vaikutus Rahaston sijoitusten tuottoon ja likvidiyteen 

• Yhteiskunnallinen riski: Rahaston toiminta ja menestys on riippuvainen oikeudellisesta toimintaympäristöstä. 
Sijoitustoimintaan, maankäyttöön ja rakentamiseen tai verotukseen liittyvä lainsäädännön, 
viranomaismääräysten tai oikeuskäytännön epäedulliset muutokset voivat lisätä kustannuksia tai muuten 
vaikuttaa haitallisesti Rahaston arvoon ja tuottoihin. 

• Markkinariski: Rahaston sijoituskohteiden markkina-arvon vaihtelu voi aiheuttaa tappioriskin. Vaihtelu voi 
johtua mm. korkojen, inflaation, sijoitusmarkkinoiden tai lainsäädännön muutoksista.  

• Rahastojen oikeudelliseen muotoon liittyvä riski: Rahasto on oikeudelliselta muodoltaan kommandiittiyhtiö. 
Laajalle sijoittajajoukolle suunnatusta kommandiittiyhtiömuotoisesta rahastorakenteesta ei maassamme ole 
paljon kokemuksia, eikä epäselvyystilanteissa näin ollen ole riittävästi oikeuskäytäntöä tai tulkintaohjeita. 

• Operatiivinen riski, joka johtuu rahaston hallinnointiyhtiön riittämättömistä sisäisistä menetelmistä ja 
henkilöihin tai järjestelmiin liittyvistä puutteista tai ulkoisista tapahtumista 

• Vastapuoliriski, joka johtuu siitä, että liiketoimen vastapuoli saattaa laiminlyödä velvoitteensa. Rahaston 
toiminnassa vastapuoliriskejä liittyy esimerkiksi sijoittamiseen, vuokraamiseen, tilintarkastukseen, 
järjestelmiin ja niiden toimittajiin, neuvonantajiin ja palveluntarjoajiin. 

• Kestävyysriski, joka tarkoittaa yhteiskuntaan tai Rahaston hallintoon liittyvää tapahtumaa tai olosuhdetta, 
jonka toteutumisella saattaa olla Rahaston kehitykseen tosiasiallinen tai mahdollinen kielteinen vaikutus.  

• Muut riskit ja sijoitustoiminnan yleiset riskit: Rahaston toimintaa ja sijoituksia kohtaan voi olla olemassa 
riskejä, joita ei ole voitu yksilöidä ja jotka voivat olla ylivoimaisia seurauksiltaan (force majeure). Tällaisilla 
riskeillä voi olla merkittäviäkin vaikutuksia Rahaston varojen arvostukseen ja tuottoon. 
 

5. Kuvaus mahdollisista sovellettavista sijoitusrajoituksista 

Rahasto ei sijoita palautunutta pääomaa uusiin sijoituskohteisiin, vaan jakaa ne äänettömille yhtiömiehille 
pääomanpalautuksina ja voitonjakoerinä siten kuin rahastosopimuksessa on määrätty.  
 
 

6. Selvitys olosuhteista, joissa vaihtoehtorahasto voi hyödyntää vivutusta, sallituista vivutuksen tyypeistä ja 
lähteistä sekä niihin liittyvistä riskeistä, vivutuksen käytön mahdollisista rajoituksista, vakuuksia ja varojen 
uudelleenkäyttöä koskevista järjestelyistä sekä vivutuksen enimmäismäärästä, jota vaihtoehtorahaston 
hoitajalla on oikeus käyttää Rahaston lukuun 

Rahaston Sijoituskohteita voidaan rahoittaa kiinteistöosakeyhtiölainoilla. Sijoituskohteilla voi olla luottoa enintään 50 
% Rahaston kokonaisvaroista (GAV). Kiinteistöosakeyhtiölainat otetaan suomalaisilta Finanssivalvonnan valvomilta 
pankeilta. Korkoriskiltä suojaudutaan mahdollisuuksien mukaan korkosuojauksella.  
 
Mikäli Yhtiömies laiminlyö maksaa ajoissa Rahastosopimuksen mukaisesti erääntyneitä Yhtiöpanoksia Rahastolle tai 
mikäli se muuten on Rahaston velvoitteiden täyttämiseksi tai Rahaston maksettavaksi kuuluvien kulujen kattamiseksi 
välttämätöntä, Vastuunalainen Yhtiömies voi Rahaston nimissä lainata Rahaston Sijoituskohteisiin liittyvän 
maksusitoumuksen täyttämiseksi tai Rahaston maksettavaksi kuuluvien kulujen kattamiseksi tarvittavat varat 
lyhytaikaisesti joko joltakin Yhtiömieheltä tai kolmannelta taholta normaalein kaupallisin ehdoin. 
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7. Kuvaus menettelyistä, joilla vaihtoehtorahasto voi muuttaa sijoitusstrategiaansa tai -politiikkaansa tai 

molempia 

Rahaston sijoituspolitiikka on määritelty Rahaston säännöissä (Rahastosopimus). Sijoituspolitiikan muuttaminen 
edellyttää Rahaston sääntöjen muuttamista. Siltä osin kuin tässä Rahastosopimuksessa ei ole muuta mainittu, 
Rahastosopimusta voidaan muuttaa ainoastaan kirjallisesti Vastuunalaisen Yhtiömiehen suostumuksella ja Sijoittajien 
Määräenemmistöpäätöksellä kuitenkin niin, että sellaisia muutoksia, jotka lisäisivät Yhtiömiesten maksuvelvoitteita tai 
muuttaisivat Yhtiömiesten keskinäistä oikeutta palkkioiden ja kulujen jälkeen jaettavien varojen jakoon, ei voida tehdä 
ilman kaikkien Yhtiömiesten suostumusta. 
 
Sääntöjen muutokset lähetetään Finanssivalvonnalle tiedoksi. 
 

8. Kuvaus sijoitussopimuksen tärkeimmistä oikeudellisista vaikutuksista, mukaan luettuina tiedot 
oikeuspaikasta, sovellettavasta laista ja siitä, onko olemassa tuomioiden tunnustamista ja 
täytäntöönpanoa koskevia säädöksiä sillä alueella, jolle vaihtoehtorahasto on sijoittunut 

Yhtiömiehet sitoutuvat maksamaan yhtiöpanoksia Yhtiösopimuksen ja Rahastosopimuksen mukaisesti. 
 
Rahaston hallinnointiyhtiöön ja Rahaston toimintaan sovelletaan Suomen lakia.  
 
Erimielisyydet pyritään ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse. Jos erimielisyyksiä ei saada ratkaistua osapuolten 
välisin neuvotteluin, ratkaistaan erimielisyydet lopullisesti Suomen Keskuskauppakamarin välityslautakunnan 
välitysmenettelyä koskevien sääntöjen mukaisesti yksijäsenisessä välitysmenettelyssä. Välitysmenettelyn paikka on 
Oulu ja kieli suomi.  
 

9. Tiedot vaihtoehtorahaston hoitajasta, vaihtoehtorahaston säilytysyhteisöstä, erityisestä säilytysyhteisöstä, 
tilintarkastajasta ja muista palveluntarjoajista sekä kuvaus niiden tehtävistä ja sijoittajien oikeuksista 

Terwa Management Oy toimii vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014) mukaisena Terwarahasto 2 
Ky:n vaihtoehtorahaston hoitajana ja hallinnointiyhtiönä.  
 
Terwa Management Oy on suomalainen osakeyhtiö, Y-tunnus 2772854-4. Terwa Management Oy on rekisteröitynyt 
vaihtoehtorahaston hoitaja Suomessa ja sitä valvoo Finanssivalvonta. Terwa Management Oy:n tehtävänä on hoitaa 
Rahaston hallinnointia ja vastata siitä. 
 
Rahaston tilintarkastaja on KHT-yhteisö Ernst & Young Oy. Juridiset palvelut Rahasto ostaa Asianajotoimista Norra 
Oy:ltä. Rahastolla ei ole säilytysyhteisöä. 
 

10. Kuvaus siitä, miten vaihtoehtorahastojen hoitaja täyttää vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain 6 
luvun 4 §:ssä tarkoitetut vaatimukset vastuuriskien kattamisesta 

Rahaston hallinnointiyhtiöllä on voimassa oleva vastuuvakuutus, joka kattaa rahastotoimintaan kohdistuvat 
korvauksen alaiset vaateet, rahaston hallinnointiyhtiön johdon toiminnan sekä henkilöstön rikollisen toiminnan 
 

11. Kuvaus vaihtoehtorahastojen hoitajan ulkoistamista vaihtoehtorahaston hoitoa koskevista toiminnoista, 
sekä sitä, jolle toiminnot on siirretty, ja eturistiriidoista, joita tällaisesta toimintojen ulkoistamisesta 
saattaa aiheutua 

Rahaston kirjanpidon hoitaa Tilitoimisto Rantalainen.  
 

12. Kuvaus vaihtoehtorahaston arvonmääritysmenettelystä ja hinnanmuodostusmenetelmistä, joita 
arvonmäärityksessä käytetään 
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Sijoituskohteen arvona ennen sijoituskohteen valmistumista pidetään valmiusasteen mukaista arvoa. Sijoituskohteen 
valmistumisen jälkeen Vastuunalainen Yhtiömies suorittaa sijoituskohteen arvonmäärityksen. Arvonmäärityksessä on 
mahdollista käyttää apuna kolmannelta osapuolelta tilattua arviota. 
 
Rahaston arvonlaskenta tehdään NAV (net asset value) -laskennalla, jossa Rahaston omaisuuden nettoarvo lasketaan 
vähentämällä omaisuudesta Rahaston velat ja lisäämällä mahdolliset suoriteperusteiset saamiset. 
 

13. Kuvaus järjestelyistä vaihtoehtorahaston maksuvalmiusriskien hallitsemiseksi 

Maksuvalmiusriskiä hallitaan seuraamalla tilivaroja ja maksuvalmiutta jatkuvasti osana operatiivista toimintaa. 
Rahasto-osuuksien lunastuksia ei tehdä kesken toimintakauden. Tämä pienentää huomattavasti likviditeettiriskiä ja 
tarkoittaa käytännössä rahojen riittävyyttä juoksevien kulujen kattamiseen.  
 

14. Kuvaus oikeudesta vaatia lunastusta sekä normaali- että poikkeustilanteissa ja sijoittajia koskevista 
lunastusjärjestelmistä 

Rahasto on suljettu rahasto eikä yhtiömies voi näin ollen lunastaa yhtiöpanostansa rahastosopimuksen 
voimassaoloaikana.  
 

15. Kuvaus kaikista sellaisista maksuista ja kuluista sekä niiden enimmäismääristä, jotka koituvat suoraan vai 
välillisesti sijoittajien maksettaviksi 

Rahasto-osuuksien merkitsemisestä ei peritä palkkiota. Hallinnointiyhtiö perii hallinnointipalkkion ja 
realisointiperusteisen tuottopalkkion. Vuotuista säännöllisen toiminnan tuottopalkkiota ei peritä. 
Hallinnointipalkkio on 1,2 % per annum niiden Sijoittajien osalta, joiden Yhtiöpanoksen määrä on 100 000–1 999 999 
euroa, 0,9 % per annum niiden Sijoittajien osalta, joiden Yhtiöpanoksen määrä on 2 000 000–3 999 999 euroa ja 0,6 % 
niiden Sijoittajien osalta, joiden Yhtiöpanoksen määrä on 4 000 000 euroa tai yli. Kultakin Palkkiokaudelta suoritettava 
Hallinnointipalkkio maksetaan jälkikäteen asianomaisen Palkkiokauden jälkeisen tammi-, huhti-, heinä- ja lokakuun 10. 
päivänä. Hallinnointipalkkio lasketaan kyseisen Palkkiokauden kalenteripäivien lukumäärän perusteella kutsuttujen 
Yhtiöpanosten ja Sijoituskohteisiin sitoutuneen vieraan pääoman kokonaismäärästä Palkkiokauden päättyessä. Kun 
Sijoituskohteisiin sitoutunut vieras pääoma pienenee, käytetään Hallinnointipalkkion laskennassa Sijoituskohteen 
sitoutuneen vieraan pääoman osalta määrää, joka on Sijoituskohteisiin alun perin sitoutuneen vieraan pääoman 
kokonaismäärä. 
 
Realisointiperusteinen tuottopalkkio on 30 % niiden Sijoittajien osalta, joiden Yhtiöpanoksen määrä on 100 000–1 999 
999 euroa, 22,5 % per niiden Sijoittajien osalta, joiden Yhtiöpanoksen määrä on 2 000 000–3 999 999 euroa ja 15 % 
niiden Sijoittajien osalta, joiden Yhtiöpanoksen määrä on 4 000 000 euroa tai yli. 
 
Rahasto vastaa Rahaston perustamiskuluista (mukaan lukien eri asiantuntijoiden käyttämisestä aiheutuvista kuluista) 
sekä kaikista Rahaston hallinnointiin ja sijoitustoimintaan liittyvistä kuluista, mukaan lukien seuraavat (soveltuvin osin 
arvonlisä- tai muulla vastaavalla verolla lisättynä): Rahaston kirjanpito, taloushallinto ja tilintarkastus; Rahaston 
sijoituksiin ja niiden realisointeihin (kummassakin tapauksessa sisältäen myös toteutumatta jääneisiin hankkeisiin 
liittyvät) ja sijoitusten hallinnointiin liittyvät transaktiokulut ja asiantuntijoiden ja neuvonantajien palkkiot ja muut 
kulut, siltä osin kuin niitä ei maksa jokin kolmas osapuoli; Rahaston tai soveltuvin osin sen Sijoituskohteiden ottaman 
vieraan pääoman ehtoisen rahoituksen korkokulut sekä rahoituksen järjestämiseen liittyvät järjestelypalkkiot sekä 
muut palkkiot ja kulut; Rahaston sijoituksiin ja toimintaan liittyvät varainsiirto- ja muut verot; Yhtiömiesten kokousten 
mahdolliset kulut (pl. matka-, majoitus- ym. kulut);  sellaisten vakuutusten kulut, jotka Vastuunalainen Yhtiömies ottaa 
omaan tai Rahaston lukuun Rahastosopimuksen kohdissa 6.4.2 ja 6.4.3 tarkoitettujen vastuiden kattamiseksi; 
mahdollisten Rahaston sijoituskohteisiin tai Rahaston toimintaan liittyvien oikeudenkäyntikulut mukaan lukien ja asian 
selvittämisestä aiheutuvat kulut; Rahastosopimuksen kohdan 9 mukaisen arvonmäärityksen kulut; sekä muut 
Rahastosopimuksen mukaisesti Rahaston tehtävistä johtuvat ja sen vastuulle kuuluvat kulut sekä Sijoittajien 
Määräenemmistön hyväksymät muut kulut. Rahaston perustamiskulut voivat olla enimmillään 25 000 euroa. 
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16. Kuvaus siitä, miten vaihtoehtorahastojen hoitaja varmistaa sijoittajien tasapuolisen kohtelun, ja mikäli 

tietty sijoittaja saa erityiskohtelua tai oikeuden saada erityiskohtelua, kuvaus erityskohtelusta, tällaista 
erityiskohtelua saavien sijoittajien tyypistä ja tarvittaessa näiden oikeudellisista tai taloudellisista 
sidoksista vaihtoehtorahastoon tai vaihtoehtorahaston hoitajaan 

Rahaston kaikkia äänettömiä yhtiömiehiä kohdellaan tasavertaisesti Rahastosopimuksessa sovituin periaattein. 
 

17. Viimeisin vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain 11 luvun 1 §:ssä tarkoitettu tilinpäätös ja 
toimintakertomus 

Rahaston tilinpäätös tehdään vuosittain. Puolivuosittain laaditaan kirjallinen rahastoraportti, joka sisältää mm. 
Rahaston taseen ja tuloslaskelman, vieraan pääoman määrän, tiedot uusien sijoitussitoumusten määrästä, 
yhtiömiehille jaetuista varoista ja vastuunalaiselle yhtiömiehelle maksetuista hallinnointipalkkioista. Rahaston 
tilinpäätökset ja tilintarkastuskertomukset sekä rahastoraportti jaetaan Rahaston kaikille yhtiömiehille. 
 

18. Vaihtoehtorahaston osuuksien liikkeeseenlaskua ja myyntiä koskeva menettely ja ehdot 

Vaihtoehtorahaston pääoma kerätään ammattimaisilta asiakkailta sekä kokeneilta ei-ammattimaisilta asiakkailta, 
jotka eivät ole kuluttajia ja jotka ymmärtävät sijoitusten taloudellisen merkityksen. 
 

19. Vaihtoehtorahaston varojen viimeisin nettoarvo tai sen osuuden tai osakkeen viimeisin markkinahinta 

Rahasto aloitti toimintansa 1.1.2025 ja Rahaston NAV oli tuolloin 0 euroa.  
 

20. Tiedot vaihtoehtorahaston aiemmasta tuotto- tai arvonkehityksestä, jos ne ovat saatavilla 

Rahasto on uusi eikä historiatietoa ole saatavilla. 
 
21. Tiedot päävälittäjästä ja kuvaus vaihtoehtorahastojen olennaisista järjestelyistä sen päävälittäjän kanssa 

sekä siitä, miten niihin liittyviä eturistiriitoja hallitaan 

Rahastolla ei ole päävälittäjää. 
 

22. Tieto säilytysyhteisön tai erityisen säilytysyhteisön kanssa tehdyn sopimuksen lausekkeesta, joka koskee 
mahdollisuutta vaihtoehtorahaston varojen siirtoon ja uudelleenkäyttöön, ja tiedot mahdollisesta vastuun 
siirrosta päävälittäjälle 

Rahastolla ei ole säilytysyhteisöä. 
 

23. Kuvaus siitä, miten ja milloin vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain 12 luvun 5 ja 6 §:ssä tarkoitetut 
tiedot ilmoitetaan  

Yhtiömiehille raportoidaan vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain edellyttämällä tavalla.  
 

24. Kuvaus siitä, miten Rahaston sijoitustoiminnassa otetaan huomioon kestävyysriskit ja niiden mahdolliset 
vaikutukset rahaston tuottoon 

Rahasto on SFDR-tiedonantoasetuksen artiklan 6 mukainen rahasto. Tähän rahoitustuotteeseen sisältyvissä 
sijoituksissa ei oteta huomioon ympäristön kannalta kestäviä taloudellisia toimintoja koskevia EU:n kriteerejä.  
 
Rahaston ensisijainen tavoite on tuottaa vakaata tuottoa, eikä kestävyysriskeillä ole merkittävää roolia rahaston 
tuottoon tai riskiprofiiliin. Rahasto keskittyy kustannustehokkuuteen, eikä kestävyysanalyysien tekeminen olisi 
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TERWARAHASTO 2 KY OLENNAISET JA RIITTÄVÄT 
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sijoittajien etujen mukaista, sillä se kasvattaisi hallinnointikuluja ilman suoraa vaikutusta tuottoihin. Rahasto on 
suljettu rahasto, eivätkä kestävyysriskit vaikuta olennaisesti Rahaston toimintaan Rahaston toimikauden aikana. 
Kestävyysriskien arviointia ei pidetä Rahaston strategian kannalta keskeisenä, sillä Rahaston painopiste on 
kiinteistöjen sijainnin ja markkinaolosuhteiden analyysissa. 
 
Sijoituskohteita valittaessa kiinnitetään huomiota muun muassa kohteiden sijaintiin, energiatehokkuuteen sekä 
rakennusmateriaalien päästöttömyyteen ja kestävyyteen. 
 
Terwarahasto 2 Ky seuraa aktiivisesti omistamiensa kiinteistöjen energian- ja vedenkulutusta, vuokralaisten 
tyytyväisyyttä ja vierailee kiinteistöissä vähintään vuosittain. Terwarahasto 2 Ky toimii vain luotettavien 
yhteistyökumppaneiden ja vuokralaisten kanssa. 
 
Kestävyysriskien ei nähdä vaikuttavan olennaisesti rahaston tuottoon. 
 
 
 
 


